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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات -ا

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 
على المسـتثمر قبـل إقـلاق الظـرف أن يقـوم بمراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل المسـتندات 

( أمـام كـل مسـتند إن كـان   والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بخاتمه وذلك بوضـع علامـة    

 مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 الظرف الفني: -1

 المستند  مسلسل
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟ 

1 
ــى العطــاء  ــالتوقيع عل ــام ب ــل رســمي موثــق  إذا ق توكي

 ومرفقاته شخص قير مقدم العطاء(
 

 

2 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

  العطاء لديه الصلاحية للتوقيع
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  3

4 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر  

 قير سعودي 
 

 

   صورة رخصة تطوير المناطق الصناعية.  5

6 
بتطــوير المنــاطق صــور شــهادات الخبــرة الخاصــة 

  الصناعية
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   البرنامج الزمني لإنشاء المنطقة الصناعية 8

   آخر ميزانيتين معتمدتين 9

   مخططات المنطقة الصناعية 10

 

 الظرف المالي:  -2

 المستند  مسلسل
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء  1

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد  2

 العربي السعودي
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة -ب

 الشروط والمواصفات

  . 
ــو  المشــروع: ــة الصــناعيةه ــراد  المنطق ــا الم ــالموقع  تطويره ــتثمر ب ــن المس م

 المحدد..
 المستثمر:  

 مقدم العطاء: 
  .تطوير المناطق الصناعية تتولىهو شركة أو مؤسسة  

 يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة. 

  

  المنطقة الصناعية تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليهاالعقار : هو أرض 

   . الورش(

، وتم اختيار موقعها  للورش الصناعيةالمناطق الصناعية: هي عبارة عن مناطق مخصصة  

 بناء على دراسات اقتصادية وعمرانية واجتماعية وبيئية. 

التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى   لإثارة طريقة هي :المنافسة

 .عند تأجير العقارات والأنشطة  الأمانة/البلديةتبعها تسعر، و

 الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات. 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار -ج
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر   تاريخ الإعلان  

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشــر يومــاً مــن تــاريخ 

إشــــعار الأمانة/البلديــــة للمســــتثمر 

بمراجعتها، فإن لم يراجع يرســل لــه 

عطي مهلــة إضــافية إشعار نهائي، وي

 .خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار 

ــب  بداية سريان مدة العقد ــار بموج ــليم العق ــاريخ تس ــن ت م

ــة/  ــن الأمان ــع م ــليم موق محضــر تس

البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيــع 

محضر تســليم العقــار   ىالمستثمر عل

ــة  ــب بداي ــاً وتحس ــعاره خطي ــتم إش ي

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي 
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة -1

 
عامــة عــن طريــق الظــرف المختــوم بــين  فــي طــرا مزايــدة  بني كبير  ترقب أمانة / بلدية

وفـق التفاصـيل المبينـة فـي كراسـة   لتطوير منطقة صـناعية  مخصص    موقعالمستثمرين لتأجير  

الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها 

 , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــتثمرين ال ــة / البلديـــة بالمسـ ــةوتهيـــب الأمانـ ــة والدقيقـــة للكراسـ للتعـــرف  قـــراءة المتأنيـ

ــتثمر  ــات المس ــد ، والتزام ــة للعق ــب القانوني ــة ، والجوان ــتراطات والمواصــفات الفني ــى الاش عل

، بمــا يمكنــه مــن تقــديم عطــاء مــدروف يتــيح لــه الفــوز بالفرصــة الاســتثمارية المتاحــة ، 

 ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

ــب  ــة/ وترحــ ــن  الأمانــ ــاحات مــ ــارات أو استيضــ ــة استفســ ــى أيــ ــالرد علــ ــة بــ البلديــ

للمســـتثمرين تقـــديم الاستفســـارات أو المســـتثمرين الـــراقبين فـــي دخـــول المزايـــدة ، ويمكـــن 

 الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 :مكتوبا ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار -1

 إدارة:    .............................

 ..........7210847:  ..................تليفون

 أو على -2

 :  ..........................فاكس
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 وصف العقار -2

 مجمع ورش   نوع النشاط 

 87-88-89-90-91-92-93 ارقام القطع 

ع العقـــار
وقـ

م
 

 بني كبير المدينة

 الحي

 61ب/ك/ رقم المخطط

ود الـعقار
حــد

 بطول شمالاً : 

 بطول جنوباً :

 بطول شرقاً :

 بطول غرباً :

 أرض نوع العقار 

 2م 8908.53 مساحة الأرض 

:  الخدمات بالعقار

 ..................................... .........................................................................

 .............................................................................................................. 

 :بيانات أخرى

..............................................................................................................

.............................................................................................................. 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 

  

 

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات  
 تطوير المناطق الصناعية 

 

   

 المزايدة والتقديم  اشتراطات دخول . 3
   

 



 المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 70من  14الصفحة  تطوير المناطق الصناعية 

 

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3
خبــرة فــي م  لديه  الذين  السعوديينمستثمرين السعوديين وقير  فراد والللأيحق   1/1/3

الممنــوعين هــذه المزايــدة. مــا عــدا    يالتقدم ف  المناطق الصناعية  تطويرمجال  

ويحــق ن التعامــل، حتى تنتهى مدة المنع م ــ  قضائيأو بحكم  من التعامل نظاما  

، أو كــانوا ممــن لــديهم مســتحقات متــأخرة  لهــا  الذين  استبعاد  للأمانة أو البلدية

رفعها لوزير الشئون البلديـة والقرويـة  د بعموعده  عنيتأخرون في سداد الأجرة  

 .والموافقة على استبعاده

 . يسري على الشركات والمؤسسات قير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

اللغة الرسمية في المملكة العربيــة الســعودية فعلــى  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3

مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــروع، 

الكتالوجــات بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى مــن ذلــك 

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية. الخاصة

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  2/2/3

مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول 

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباف في المضمون.

 العطاءات:مكان تقديم  3/3
اسـة رك  فـيمطلوبـة  لمسـتندات الويـتم ارفـاق كـل ا  ترونيةكلقدم العطاءات عن طريق منافسة ا

الشـروط  وكراسـةتقـديم نسـخه مطبوعـة مـن العطـاء  المستثمروجيب على   الكترونياالشروط  

أخر يوم لتقـديم العطـاء علمـا بـأن   في  مختومظرف    الأصل فيوالضمان البنكي    والمواصفات 

 والمختـوم  بنـي كبيـرلـدى بلديـة    ويسـلم  قيرهوال يعتمد    الكترونيا  هوتقديم العطاء    الأصل في

 لإدارةيـتم تسـليمها باليـد    وحيـ    بنـي كبيـرويقـدم باسـم / سـعادة رئـيس بلديـة    المؤسسةخبتم  

 .التقديم وساعةواحل صول على إي صال يثبت فيه تاريخ  ،بني كبيرستثمار / بلدية الا

 

 تقديم العطاءات: موعد 4/3
ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هـذا المحدد على منصة فرص  الموعد يجب أن تقدم العطاءات في 

 الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف : 5/3
حسـب  العاشـرةالسـاعة  فـي الاعـلان فـي المحـدد اليـوم  فياو  المظاريفلفتح  المحدد   الموعد 

 .الاعلان

 العطاء: تقديم 6/3
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمــة، وذلــك طباعــة   المستثمرعلى    3/6/1

أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط 

 ا.والمواصفات وملحقاته
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، أو المســتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من مقدم   3/6/2

 ا بخاتمه.هالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

مــن  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصــدق

 بالنسبة للشركات ، أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات. الغرفة التجارية

يقدم العطاء  داخل ظرفين أحدهما للعرض الفني، ويحتوي على المستندات    3/6/3

المتعلقة بالمتطلبات الفنية المحددة مــن الأمانــة /البلديــة، ولا يــذكر فيــه قيمــة 

العطــاء، ويكــون مغلقــا ومختومــا. واضخــر للعــرض المــالي، ويكــون مغلقــا 

 ومختوما.

مختــوم بالشــمع الأحمــر   مغلق بطريقة محكمــة  داخل ظرف  يوضع الظرفان  3/6/4

، وعنوانــه، وأرقــام المســتثمرويكتب عليه من الخارج اســم المزايــدة، واســم  

 هواتفه، ورقم الفاكس.

 الأسعار : كتابة 7/3
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقــاً لمتطلبــات كراســة الشــروط والمواصــفات، ولا  1/7/3

بنــد  أيتحفظ عليها، أو القيام بشطب    أيتعديل، أو إبداء    أييجوز له إجراء  

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/7/3

 فيتصحيح أو تعديل    وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،    للمستثمرلا يجوز   3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديــد بــالحروف والأرقــام، والتوقيــع 

 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء : 8/3
يوماً مــن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف، يوماً( تسعون  90مدة سريان العطاء  

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضــرورة ذلــك،   يلبلدية الحق فا  /للأمانة  و

ويبقى العطاء نافذ المفعول وقير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتــى نهايــة 

 مدة سريان العطاء.

 الضمان : 9/3
، ويقدم فـي شـكل خطـاب  ( من السنة%25 يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار  10/3

ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي، وأن يكون قير مشروط، وقيـر 
قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجـة إلـى 
إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشـهر 

 .من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة
أقـل مـن قيمـة بـه يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان   11/3

، أو يكــون خطـاب الضـمان مقـدما بغيــر اسـم المسـتثمر، ولــيس  ( مـن السـنة%25 إيجـار 
 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 12/3
،ويــرد   المزايــدةفــور البــت فــي    مقبولــةيرد الضمان لأصــحاب العطــاءات قيــر ال

 . صدور قرار الترسيةبعد  لأصحاب العطاءات المقبولة

 



 المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 70من  16الصفحة  تطوير المناطق الصناعية 

 

 

 

 

 مستندات العطاء : 13/3
  وبالترتيب الوارد ذكره : استيفاء وإرفاق المستندات التالية  المستثمريجب على 

 

 :الظرف الفني

إذا وذلــك  ،    الغرفة التجاريــة ، أو وكالــة شــرعيةمن    اموثق  يتوكيل رسم  3/11/1

 .المستثمرومرفقاته شخص قير قام بالتوقيع على العطاء 

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المســئول عــن الشــركة   المستثمروإذا كان  

أو وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديــه الصــلاحية للتوقيــع نيابــة 

 عن الشركة

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/2

 /مختومة بخــتم الأمانــةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة  3/11/3

تأكيــداً ، موقعــا عليهــا مــن المســتثمر ومختومــة بختمــه،  يالرســمالبلديــة 

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الــدفع   المستثمرلالتزام  

 الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 البرنامج الزمني لإنشاء المنطقة الصناعية. 3/11/4

 . للمؤسسة/آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة  3/11/5

 لمنطقة الصناعية.اات مخطط 3/11/6

 

 الظرف المالي:  
، أو ممــن يفوضــه لــذلك، المســتثمرنمــوذج العطــاء والتوقيــع عليــه مــن  3/11/9

 تاريخ التوقيع. إثباتومختوماً بختمه، مع  

خطاب ضمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــي الســعودي     3/11/10

 أعلاه(. 3/9 وطبقا للشروط الواردة في البند 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض -4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1 
دراســة وافيــة   الــواردة  والمواصــفات    الشــروط    بنــود كراســة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام   ودقيقة

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة بذلك يعطي الحق 

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2 
 المســتثمربند مــن بنــود المزايــدة، يجــب علــى    أيحالة قموض أو عدم وضوا    يف

البلديــة خطيــاً للحصــول علــى الإيضــاا الــلازم قبــل تقديمــه الأمانة/الاستفســار مــن 

المحــدد لتقــديم  النهــائيمــن التــاريخ  أيــام ةلعطائــه، وذلــك بمــدة لا تقــل عــن عشــر

بالرد على الاستفســارات كتابــة لكــل مــن اشــترى   الأمانة/البلديةقوم  توسالعطاءات،  

أيام قبل الموعــد المحــدد لفــتح   خمسةفي موعد أقصاه    كراسة الشروط والمواصفات

 ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.المظاريف

 :  العقارمعاينة   4/3 
،  بمعاينة العقار معاينة تامة نافيــة للجهالــةوقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على   الحدودوفق 

قد استوفى هذا الشــرط بمجــرد تقدمــه بعطائــه، بحيــ  لا يحــق لــه   المستثمرويعتبر  

  والأعمال المتعلقة به. العقارلاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ح المظاريف قبل وأثناء فت
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف - 5

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1

للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصلحة العامــة   للأمانة/يجوز  

بنــد مــن بنــود كراســة   يذلك. ويحق لها الإضافة أو الحــذف أو التعــديل لمضــمون أ

الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسســات 

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبــل فــتح المظــاريف ، علــى   يالت

أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا 

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلــى   للأمانة/يحق  

العطــاءات بالتأجيــل  مقــدميالبلديــة ســتخطر جميــع  نــة/االأمذلك، وإذا تم ذلــك فــإن 

 كتابة.

 سحب العطاء : 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء : 5/4

 دعــاءا أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  من صاحب العطاء بوجود

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعــد المحــدد لســماع   يحضور جلسة فتح المظاريف ف ــ  مندوبهأو    للمستثمريحق  

قراءة محتوياتها، ويجب أن يكون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور 

مصــحوباً بوكالــة شــرعية أو تفــويض مــن   ســعودي الجنســية،  جلسة فتح المظاريف

 مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع -6

 

  :والتعاقد  الترسية  6/1 

العرض الفني أولا لدراسته وتقييمه وفقــا لجــدول   بفتحالاستثمار    لجنةتقوم    6/1/1

وذلــك لتأهيــل  في الصفحة التاليــة، المحددة، والواردالتقييم الفني   عناصر

ولا يعتبر المســتثمر مــؤهلا مــا   ،الشروطالمستثمرين الذين تنطبق عليهم  

ثــم يــتم فــتح العــروض الماليــة  درجــة علــى الأقــل، 70لــم يحصــل علــى 

  بما تراه.التوصية  فقط، وتقديمللمستثمرين المؤهلين فنيا 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أســبوع علــى الأكثــر مــن تــاريخ   6/1/2

الترســيةل لمراجعــة الأمانة/البلديــة خــلال خمســة عشــر يومــاً مــن تــاريخ 

الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل لــه 

إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخــرى، وفــى حالــة تخلفــه 

لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فــي التــأجير اعن مراجعة الأمانة/

  ومصادرة الضمان.

ترســية المزايــدة علــى   بعد موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3

ــه  ــذي رســت علي ــنفس قيمــة العطــاء الأول، ال ــاني ب صــاحب العطــاء الث

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  6/2/1

لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول  العقد مباشرة ما  توقيع  بعد 

دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام  

 عن شهر واحد. 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية    6/2/3

وتحسب بداية مدة العقد من  ،    بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 . تاريخ الإشعار
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 عناصر التقييم الفني  (1) جدول

 

 مسلسل 
العنصر 
 الرئيسي

 معايير إعطاء الدرجة  الدرجة  العناصر الفرعية 

 
 
 
 
 
1 

 
 
 
 

خبرة المستثمر  
 الماليةوملاءته 
 الإدارية  وقدراته

أو  المستثمرخبرة -1
الشريك المتحالف معه 

تطوير المناطق  في 
 الصناعية 

 
15 

 مشاريع فأكثر      3
 مشروعان              
 مشروع واحد          
 لا يوجد              

10 
6 
3 

 صفر
      ملاءة عالية        15 الملاءة المالية للمستثمر -2

 ملاءة جيدة             
 ملاءة متوسطة         
 ملاءة ضعيفة      

15 
10 
5 

 صفر
حجم وخبرات الجهاز الإداري -3

وكوادر القوى العاملة  
 المخصصة للمشروع

 وخبرات عالية        حجم كاف 10
 حجم كاف وخبرات متوسطة    
 حجم قير كاف وخبرات عالية   
    حجم قير كاف وخبرات متوسطة

10 
5 
5 

 صفر

2 
 

الفكرة 
 التصميمية 
 

  لدراسة التحليلية الهندسيةا-1
10 

          التزام كلي
       التزام جزئي

        التزامعدم 

10 
5 

 صفر
المخطط العام للمدينة  -2

 الصناعية 
 

 
10 

 التزام كلي بالعناصر  
       التزام جزئي           

        عدم التزام      

10 
5 

 صفر
لوحات المخططات والخرائط -3

 العامة المبدئية
 
10 

 التزام كلي بالعناصر      
   التزام جزئي بالعناصر    
 عدم التزام                  

10 
5 

 صفر
  خطة الإدارة والإنشاء -4

5 
    التزام كلي بالعناصر

     التزام جزئي             
    عدم التزام بالعناصر 

5 
3 

 صفر
    التزام كلي بالعناصر 10 خطة التشغيل والصيانة -5

     التزام جزئي             
    عدم التزام بالعناصر 

10 
5 

 صفر
    التزام كلي بالعناصر 5 الجدوى الاقتصادية للمشروع -7

     التزام جزئي             
    عدم التزام بالعناصر 

5 
3 

 صفر

درجة فأكثر. 70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على  
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 الاشتراطات الخاصة -7
  

 مــدة العقد : 7/1
                                                     عشـــــــــــر ســـــــــــنوات      (    ســـــــــــنوات 10   مـــــــــــدة العقـــــــــــد  

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/ البلدية.( 

 فترة التجهيز والإنشاء : 7/2
من مدة العقــد للتجهيــز (         خمسة في المائة      (      %5    يمنح المستثمر فترة  

والإنشاء، وتكون هذه الفترة قير مدفوعــة الأجــرة، وفــي حالــة عــدم قيــام المســتثمر 

بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المســموا بهــا للتجهيــز والإنشــاء يــتم 

 فسخ العقد.

 أعمال التطوير المطلوبة من المستمر 7/3
 : تشمل أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر الجوانب التالية 

ومباني    1/3/7 ومستودعات  ومعامل  ورش  من  النشاط  وحدات  وإنشاء  تصميم 

 تجارية حسب المخطط وفق التفصيل التالي: 

بالن .1 الخاصة  الصناعية  جارة والحدادة والألومنيوم والميكانيكا  الورش 

 وصناعة الأثاث. 

الديكور .2 أعمال  تنفيذ  ورش  تشمل:  والتي  الخفيفة  وورش   ,  الورش 

السيارات, وورش  النيون والإعلانات, وورش تركيب زجاج  أعمال 

صناعة  وورش  والتكييف,  التبريد  وورش  السيارات,  فرش 

 الإلكترونيات.

وورش   .3 السيارات,  ميكانيكا  ورش  وتشمل:  السيارات  خدمة  مراكز 

وورش  السيارات,  ودهان  سمكرة  وورش  السيارات,  كهرباء 

ومغاسل   السيارات,  إطارات  تصليح  وورش  السيارات,  ردياتيرات 

 السيارات.

الورش   .4 من  عدداً  تضم  التي  وهي  المتخصصة:  الصناعية  الورش 

داخل مجمع واحد, وتقوم بأعمال الصيانة العامة للسيارات, كما تضم 

 مراكز الصيانة التابعة لوكالات السيارات.

 مراكز تشليح السيارات. .5

 صالات العرض ومعارض السيارات. .6

 المستودعات. .7

 تصميم وإنشاء مباني الخدمات الإجتماعية التي تشمل:  2/3/7
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أسعاف   .1 الصحية  مراكز  مركزية    –الخدمات  وحدات    –عيادات 

 خدمات صحية(.

تجارية  مطاعم   .2 ومحلات    –كافتيريات    –خدمات  ماركتات  سوبر 

 تجارية(. 

 المساجد.  .3

والتجم .4 الترفيه  المفتوحة  خدمات  الخضراء  والمناطق   –يل  الحدائق 

 عمليات تجميل الشوارع والطرق( 

 تصميم وإنشاء مباني الخدمات العامة والمتنوعة وتشمل:  3/3/7

 الخدمات المصرفية  فروع البنوك(  .1

 مراكز الدفاع المدني(  –خدمات الأمن والإطفاء  مراكز الشرطة  .2

 الخدمات الإدارية  الإدارة العامة للمنطقة الصناعية(  .3

 مراكز الاجتماعات(  –الخدمات المتنوعة  محطات الوقود  .4

 

 

 تصميم وتنفيذ شبكة المرافق العامة.  4/3/7

للشرب   .1 العذبة  المياه  المياه  شبكة    –للورش    –للري    –تمديدات 

 لمقاومة الحريق( 

 تمديد شبكة الصرف الصحي ومحطات المعالجة. .2

 شبكة تصريف الأمطار.  .3

 شبكة القوى الكهربائية. .4

 شبكة الاتصالات. .5

 شبكة الغاز. .6

 التخلص من النفايات الصلبة. .7

 شبكة الطرق وتنفيذ أعمال إنارتها.  فلتةرصف وس  5/3/7

 تنفيذ مواقف انتظار السيارات  6/3/7

ونظافة    7/3/7 صيانة  المستثمر  من  المطلوبة  التطوير  أعمال  ضمن  يدخل 

خلال   من  بذلك  يقوم  أن  له  ويمكن  العقد,  مدة  طوال  الصناعية  المنطقة 

 التعاقد مع شركات متخصصة في أعمال الصيانة والنظافة. 

 أراضي الخدمات العامة:  7/4
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 –دفــاع مــدني    – شــرطة    بإقامة مباني وانشــاءات الخــدمات العامــةالمستثمر    يلتزم

........ الــخ( وتســلم إلــى الجهــات ذات العلاقــة بــدون مقابــل، والتــي ســوف -مساجد  

 تتولى إدارة وتشغيل هذه الخدمات.

 الالتزام بالمواصفات الفنية: 7/5
يراعي المستثمر في تمديد شبكات الكهرباء والمياه والهــاتف، وتنفيــذ شــبكة الطــرق 

بما فيها شبكة تصريف الأمطار وإنارة الشوارع أن يتم ذلك طبقا للمواصفات الفنيــة 

بهذه الشبكات على أن تخضع لمراجعة الأمانة/البلدية،   المعتمدة من الأجهزة المعنية

 التنسيق مع الجهات ذات العلاقة.  وذلك بعد

 :الالتزام بالمخططات المعتمدة من الأمانة/البلدية 7/6
يراعــي المســتثمر أن تــتم عمليــة التطــوير وفقــاً للمواصــفات والمســاحات المحــددة 

ــة  ــة , ولا يجــوز للمســتثمر تقســيم القطع ــي وضــعتها الأمانة/البلدي بالمخططــات الت

 .الواحدة إلى أجزاء أصغر

 تمديدات شبكة الصرف الصحي: 7/7
معالجة   1/7/7 بنظام  وتزويدها  الصحي  الصرف  شبكة  بتمديد  المستثمر  يلتزم 

العامة, وأن   الشبكة  يتم تصريفها على  أن  قبل  الصناعية,  للمخلفات  أولية 

تكون هذه المعالجة مطابقة للمعايير التي تحددها لائحة الاشتراطات الفنية 

لمحطات معالجة مياه الصرف الصحي الصادرة من وزارة الشئون البلدية 

 والقروية. 

يل  2/7/7 الصحي  للصرف  بحفر  تفي حالة عدم وجود شبكة عامة  المستثمر  زم 

بتطبيق   المستثمر  ويلتزم  الصحي,  الصرف  مياه  من  للتخلص  بيارات 

قير  الصحي  الصرف  مياه  من  للتخلص  الفنية  الاشتراطات  لائحة 

 المعالجة.

يلتزم المستثمر بعمل شبكة للصرف الصحي بالمنطقة الصناعية مستقبلاً    3/7/7

 في حالة إقامة شبكة عامة للصرف الصحي. 

 تمديدات شبكة المياه: 7/8
المنطقة    1/8/7 لخدمة  الكافية  المياه  توفير  على  يعمل  أن  المستثمر  على  يجب 

للمعايير الحاكمة التي تضعها وكالة الوزارة لتخطيط المدن  الصناعية وفقاً 

 التابعة لوزارة الشئون البلدية والقروية. 

الخاصة   2/8/7 التمديدات  تنفيذ  المستثمر  للأقراض    بشبكةعلى  اللازمة  المياه 

كل   –للورش    –للري    –المختلفة  للشرب   يخدم  وبما  الحريق(  لمقاومة 

 القطع.
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بعمل خزانات    3/8/7 يقوم  بأن  بالموقع  مياه  توافر  عدم  حالة  في  المستثمر  يلتزم 

أرضية لكل وحدة سعتها...... متر مكعب ويقوم بعمل تمديدات شبكة المياه 

 مستقبلاً متى توافرت المياه بالموقع إذا ما تم ذلك أثناء تنفيذ المشروع.

عند توفير مياه الشرب يلتزم المستثمر بعدم تخطي الحدود الدنيا من المواد   4/8/7

الصادرة المعايير  تحددها  والتي  بالصحة,  العامة    الضارة  الرئاسة  من 

 ة البيئة والواردة بالنظام العام للبيئة ولائحته التنفيذية. للأرصاد وحماي

قيمة   5/8/7 تقدير  ويتم  للوحدات  المستهلكة  الكميات  تبين  عدادات  تركيب  يتم 

تركيب  يتم  لم  وإذا  العدادات,  هذه  قراءة  نتيجة  على  اعتماداً  الاستهلاك 

متوسط   احتساب  بعد  مقطوع  سنوي  بمبلغ  المياه  قيمة  تحدد  عدادات 

 .الاستهلاك

 الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة: 7/9
من مستأجري الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة التي يتقاضاها المستثمر    تحدد قيمة

 الورش وفقاً لما تقرره لجنة التقدير.

 الدراسة الفنية :  7/10
علي المستثمر تقديم دراسة فنية متكاملة لتطوير المشروع تقدم مــع العــرض الفنــي، 

 وتتضمن البنود التالية :

 الدراسة التحليلية الهندسية: 7/10/1

يقدم المستثمر دراسة تحليلية هندسية توضـح توافـق التربـة ،والميـاه الجوفيـة ، 

 وملاءمة الأرض مع طبيعة التطوير الصناعي المقترا للأرض.

 المخطط العام للمنطقة الصناعية ويشمل :  7/10/2

 تحديد المساحات المطلوبة وفقا للأسس والمعايير وأسس التصميم. -أ

 وضع برنامج لعناصر ومكونات المنطقة الصناعية متضمناً : -ب 

 المقترحة. الورشأنواع  •

 من الأراضي. الورشاحتياجات هذه  •

 من الخدمات والمرافق. الورشاحتياجات هذه  •

 .الورشأسس تصميم  •

 أسس تصميم كل نوع من أنواع الخدمات والمرافق المطلوبة. •

الأفكــار والبـــدائل التخطيطيـــة  فكـــرة توزيــع الخـــدمات وشـــبكة الطـــرق  -ج

 والاستخدامات(.

 لوحات المخططات والخرائط العامة المبدئية 7/10/3
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لوحة موقع عام توضح الموقع وتوضح الاستخدامات المقترحــة كمــا  -أ
 توضح الاستخدامات المحيطة بالموقع.

لوحــة موقــع عــام توضــح علاقــة المخطــط بشــبكة البنيــة الأساســية  -ب
 -شــبكة الكهربــاء  -المقترحة ووحدات المرافق الفنية  شــبكة الطــرق

محطــات  -شــبكة الصــرف الصــحي –شــبكة الميــاه  -شــبكة الهــاتف
 محطات المعالجة...(. -الكهرباء

لوحة استخدامات الأراضي للمخطط العام مع بيان نسب استخدامات  -ج
ــب  ــداول النس ــة وج ــكال البياني ــتخدام الأش ــل باس الأراضــي والتحلي

 المئوية.
 لوحة شبكة الطرق والممرات. -د
الميــاه والصــرف   –لوحات شبكة البنيــة التحتيــة  تصــريف الســيول   -ه

 -مواقـــع محطـــات المحـــولات -الصــحي والكهربـــاء والاتصـــالات
 محطات المعالجة وخزانات المياه(.

 :  التنفيذ المقترحةخطة    7/10/4

 :على أن تتضمن هذه الخطة   

المقترا للمشــروع بأكملــه ولكــل مرحلــة مــن مراحلــه   التنفيذجدول   -أ
 الرئيسية.

 .التنفيذالإجراءات المقترحة للإسراع في   -ب
قائمة بالمرافق والخدمات والبنية التحتية المرتبطة بإنجاز خطة  -ج

 .التطوير المقترحة
وصف للأعمال التي ســيقدمها المســتثمر عــن طريــق مقــاولين مــن  -د

 الباطن.

 الخبرات الإدارية للمستثمر: 7/10/5

يجب على المستثمر أن يرفق الهيكل التنظيمي للشــركة أو المؤسســة ، مــع 

بيــان ملخــص للمــؤهلات وخبــرات كــوادر القــوى العاملــة التــي يحتاجهــا 

 المشروع لإنجاز خطة التطوير.

 دراسة الجدوى الاقتصادية: 7/11

يجب على المستثمر أن يقدم في عرضه دراسة جدوى اقتصادية تثبــت مقدرتــه الفنيــة 

 والمالية لتنفيذ المشروع متضمنة:

بيــان يوضــح رأف المــال المتوقــع تخصيصــه للمشــروع والمبــالغ المتوقــع  7/11/1

 اقتراضها لتنفيذ المشروع.

ــذين  7/11/2 ــدوا( وال ــولين   إن وج ــين ، ومم ــن مقرض ــة م ــات الممول ــان الجه بي

 سيتعاونون معه في إنجاز المشروع .

       قائمة تدفق نقدي تقديرية عن تكاليف وإيرادات المنطقة الصناعية المقترحــة  7/11/3

   لمدة خمس سنوات على الأقل(.

 خطة التشغيل والصيانة : 7/12
 ويجب أن تتضمن ما يلي :
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لتحديــد مــدي التزامهــا   المنطقــةالتــي ستنشــأ ب  الــورشوصف كيفيــة متابعــة   -أ

 بالخطط الموضوعة للإنشاء والتشغيل.

 الصناعية. المنطقةوصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرائق وإخلاء  -ب

 شرا تفصيلي لإجراءات تشغيل كلٍ مما يلي : -ج

 الإمداد بالمياه ومعالجة الصرف الصحي والصناعي. •

 إدارة المخلفات الصلبة والخطرة والتخلص منها. •

 الحد من الانبعاثات في الهواء. •

 

 

 الصناعية : المنطقةدراسة تقييم الأثر البيئي لإنشاء  7/13
 يجب علي المستثمر أن يقدم دراسة توضح :

اضثار السلبية والإيجابية المتوقعة نتيجة لإقامة المنطقة الصــناعية، علــي أن  -

 يتم تحديد اضثار المتوقعة لكل عامل من العوامل البيئية علي حدة.

 كيفية إجراء التخفيف من اضثار البيئية المتوقعة متضمنة : -

 وصف طرق تخفيف اضثار البيئية المتوقعة. •

 إعداد خطة الطوارئ التي يجب اتباعها أثناء الطوارئ. •

إنشاء نظام رصد وقياف ومراقبة بيئية يكون من مهامه الأساسية مراقبــة  •

التلوث البيئي من هــواء وميــاه وتربــة، وتغيــر فــي شــكل المنطقــة مثــل : 

ــاني، وإشــغالات الطــرق، والحــزام الأخضــر، والتخطــيط  ــات المب مخلف

 العمراني للمدينة، والتلوث البصري، والتلوث الصناعي.

 تسجيل القياسات والشواهد بسجل الحالة البيئية للمنطقة الصناعية. •
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 الاشتراطات العامة -8

 

 للموقع :  الخدماتتوصيل   1/8
...  -هــاتف -صــرف صــحي -مياه - كهرباء للموقع  الخدماتيتولى المستثمر توصيل  

على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافــة التكــاليف والرســوم المرتبطــة بــذلك،   وقيرها(

الجهــات بالبلديــة ومــع بالأمانة/ذلــك مــع الإدارة المعنيــة  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 .ذات الصلة

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج   2/8
ــدم  ــذ، متضــمناً المراحــل للأمانة/يلتــزم المســتثمر أن يق ــاً للتنفي ــة برنامجــاً زمني للبلدي

  والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.المختلفة للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/8
قبــل الحصــول علــى الموافقــات   بتطوير المنطقة الصناعيةيلتزم المستثمر بعدم القيام  

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال:  4/8
ــى  ــب عل ــتثمر  يج ــندالمس ــة  أن يس ــناعيةمهم ــة الص ــوير المنطق ــاول تط ــى مق ين إل

 يجــب علــى ، كمــا الأنشــطةي تنفيذ مثــل هــذه ف  وسابقة أعمال  خبرة  ملديه  متخصصين

معتمــدة ومصــدقة مــن الجهــات   ينشهادات الخبــرة الســابقة للمقــاول  أن يقدم  المستثمر  

بهــا، وكــذلك شــهادة التصــنيف   واللأعمــال التــي التزم ــ  من تــأديتهالمختصة تثبت حس ــ

 .ينبالمقاولالخاصة 

 :  لدى المستثمر  على التنفيذمسئولية الإشراف  5/8
مكتــب هندســي استشــاري يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشــراف علــى التنفيــذ إلــى 

 معتمد يكون من واجباته:

 أعمال التصميم:  8/5/1

تقديم فكرة التصميم والإشراف على تنفيذ مع العرض المقدم من المستثمر  8/5/1/1

متضمناً شرحاً موجزاً للمشروع الابتدائي والذي بموجب الموافقة عليه يتم تقديم 

 المشروع بصفته النهائية. 

 

 

 

 يراعي الاستشاري في التصميم ما يلي:   8/5/1/2

  إجراء أعمال التصميم طبقاً للكود. •

عدم إجراء تعديلات على المخططات المعتمدة من الأمانة / البلدية وفي  •

حالة إجــراء أي تعــديل أثنــاء التنفيــذ لابــد مــن موافقــة واعتمــاد الأمانــة 

 البلدية عليه.



 المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات  
 65من  24الصفحة  المستودعات والمخازن 

 

 

عدم استخدام أو اعتماد مواد تؤدي تحت أي ظرف إلى أخطــار انبعــاث  •

 .أدخنة أو قازات سامة أو استخدام أنشطة إشعاعية أو تلوي  للبيئة

 : أعمال الإشراف والمتابعة  8/5/2

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

قبل مباشرة   الأعمال وقائمة الكمياتمخططات ومواصفات    التصاميممراجعة   •

والتأكــد مــن مطابقتهــا لكــود البنــاء  التنفيــذ ووضــع الملاحظــات الفنيــة عليهــا

الســعودي والمواصــفات العالميــة المعتمــدة مــن الهيئــة الســعودية للمواصــفات 

والمقترحــات لبلديــة بــأي خطــأ يكــون موجــودا بهــا  الأمانة/اوإبلاغ    والمقاييس

الخاصة بمعالجة الخطأ, ويكون الاستشــاري مســئولاً عــن صــحة المخططــات 

والمواصفات المقدمة ويتحمــل نتيجــة أي خطــأ فــي التصــميم , ولا يعفيــه مــن 

 المسئولية استلام الأمانة/البلدية للمشروع النهائي.

المتابعــة اليوميــة المســتمرة لتنفيــذ الأعمــال طبقــا لمواصــفات العقــد وأصــول  •

 الصناعة.

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد علــى إتمــام  •

 العمل على الوجه الأكمل.

التدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعينــات المــواد التــي يقــدمها المقــاول وتقــديم  •

 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •

إجراء التغييرات والتعديلات قير الجوهرية في المشروع ، والتي مــن شــأنها  •

ــين عناصــر المشــروع المختلفــة، بشــرط ألا  تلافــي المشــكلات ، والتنســيق ب

أخــذ   تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقــاول، وأن يــتم

نقــص فــي  موافقــة البلديــة عليهــا مســبقا، وعنــد حــدوث زيــادة ضــرورية ، أو

علــى   وخصــم الــوفر  ،  التكاليف يــتم أخــذ موافقــة الأمانة/البلديــة علــى الزيــادة

 المقاول.

تقديم تقارير شهرية من بداية الشهر الثاني توضح مدى التقدم في ســير العمــل  •

 ومدى انتظامه.

تنتهي مهمة الاستشاري عند انتهــاء وتنفيــذ المشــروع واســتلامه مــن الأمانــة/  •

 ً  البلدية رسميا

 

 الإشراف : فيالبلدية  الأمانة/حق   6/8
الإشراف على التنفيذ بجميــع مراحلــه للتأكــد  فيللبلدية الحق الكامل   للأمانة/ 1/6/8

من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراســة 

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

فيمــا يتعلــق بــأوامر التغييــر   البلديــة/يلتزم المســتثمر بتلبيــة متطلبــات الأمانة 2/6/8

 .والمخططات المعتمدة والإصلاا لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
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إلا تصــاميم  الفــي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديــدة   3/6/8

لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علــى المســتثمر أن يقــدم الأمانة/ابعد موافقة  

للبلدية مخططات كاملة مــن المواصــفات الفنيــة مــن أجــل الحصــول   للأمانة/

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/8
تنفيذ جميــع الأعمــال وقبــل الســماا بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول   بعد الانتهاء من

والاستشاري المشرف على التنفيــذ تقريــرا إلــى الأمانــة بخطــاب رســمي عــن طريــق 

ــذ  ــئوليتهما عــن تنفي ــحان فيــه مس ــتثمر،  يوض ــناعيةالمس ومطابقتــه  المنطقــة الص

  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصــص لــه فــى إعــلان المزايــدة، 

  .وأى مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 توفير الخدمات للمستفيدين: 9/8
ــا  ــوارد بيانه ــة الصــناعية وال ــوفير الخــدمات للمســتفيدين بالمنطق ــزم المســتثمر بت يلت

 بالشروط الفنية من هذه الكراسة، والتي تمكنهم من أداء أعمالهم بكفاءة وفاعلية

 عن العقد :  التنازل 10/8
ــد  للمســتثمرلا يحــق  7/9/1 ــازل عــن العق ــر إلا  التن ــاهرةبعــد للغي ، الحصــول لظــروف ق

ــن  ــة م ــة خطي ــى موافق ــة،عل ــرفض  الأمانة/البلدي ــة أو ال ــا الموافق ــق له ــي يح والت

ــى  ــاء عل ــديرهابن ــتثمر  ،تق ــس شــروط المس ــه نف ــازل ل ــي المتن ــوافر ف ــى أن يت عل

 الأصلي.

 الحق في التأجير والإدارة: 11/8
 يحق للمستثمر ما يلي: 

الورش لمزاولة الأنشطة المسموا بها ويراعي المستثمر في عقود التأجير  تأجير   1/11/8

 مع المستأجرين أن تتضمن ما يلي: 

 دون أخذ إذن بذلك.شروط تمنع أي تغيير في المباني  •

 قصر المباني على الاستعمالات التي حددتها عقود الإيجار  •

 عدم وضع علامات على المبنى دون الحصول على إذن مسبق  •

 عدم استخدام سطح الورشة للتخزين وخاصة المخلفات  •

 المحافظة على المباني وإبقائها في حالة جيدة وصيانتها.  •

تتعارض    ألاالصناعية على    المنطقةوتشغيل    وضع القواعد والإجراءات لتطوير 2/11/8

الاشتراطات والضوابط الصادرة من وزارة الشئون    والإجراءات مع  هذه القواعد 

 . البلدية والقروية

 التعاقد مع جهات مؤهلة لتوفير الخدمات. 3/11/8

 موعد سداد الأجرة السنوية: 12/8
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد فــي 

 إيجــارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم مــن المســتثمر، أمــــــــــــا  
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رة أيــام مــن ، وبحــد أقصــى عش ــإيجاريهفي بداية كل سنة    السنوات التالية، فيتم سداده

 .بداية السنة الإيجاريه

 متطلبات السلامة والأمن : 13/8
 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضــرار أو حــوادث  1/13/8

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقــة الحركــة المروريــة، وتــوفير متطلبــات الحمايــة  2/13/8

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافــة حــوادث الوفــاة، وإصــابات  3/13/8

مــن العمــال والمــوظفين أثنــاء قيــامهم بالعمــل، أو   بــأيقد تلحق    التيالعمل،  

تلحق بالمارة أو المركبــات، نتيجــة عــدم التزامــه باحتياطــات الســلامة أثنــاء 

تكــاليف   أيويتحمــل وحــده كافــة التعويضــات والمطالبــات، أو    تأدية العمل،

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 14/8
وفــي هــذه الحالــة يــتم تعــويض ، البلديــة فســخ العقــد للمصــلحة العامــة/يحــق للأمانــة 

يــة المتبقيــة مــن بــالموقع ، وإعــادة القيمــة الإيجار  المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة

  تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل  /للأمانة  تسليم الموقع   15/8
لمســتثمر بموعــد بإشــعار االبلديــة الأمانــة / بثلاثــة أشــهر تقــوممــدة العقــد  انتهــاء قبــل

وفي حالة عدم حضوره يــتم اســتلام الموقــع قيابيــا، وإشــعار   ،لموقعاتسليم  حضوره ل

  البلدية. /المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

 عامة:أحكام  16/8

ووثــائق العطــاء المتعلقــة بهــذه المزايــدة هــي جميع المستندات والمخططات   1/16/8

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/16/8

البلديــة بــالتعويض عمــا الأمانــة/  ليس لمقدم العطاء الحق فــي الرجــوع إلــى   3/16/8

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 ةالتنفيذيـال تصـرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا   للائحـة  المزايـدة  هـذهخضع  ت 4/16/8

ــم  القــرار بموجــب  ل القاضــي  29/06/1441 فــي 40152الســامي الكــريم رق

الصـادرة   التنفيذيـةالتصـرف بالعقـارات وتعليماتهـا    للائحة  تحدي  على    بالموفقة

ــرقم  ــي 40152بـــــــــــــــــــــــــــــــــ 29/06/1441 فـــــــــــــــــــــــــــــــــ
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 الاشتراطات الفنية   -9
   

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 9/1
يجب علــي المســتثمر مراعــاة الاشــتراطات الــواردة بكــود البنــاء الســعودي وملاحقــة، 

وكذلك الاشتراطات الواردة بدليل اشــتراطات وأنظمــة البنــاء بالأمانــة/ البلديــة فيمــا يتعلــق 

 بالتفاصيل المرتبطة بهذا المشروع.

 أسس وضوابط  ومعايير تصميم المنطقة الصناعية:  9/2
يلتزم المستثمر باتباع الأسس والضوابط والمعايير الصادرة من  وكالة  وزارة  تخطيط  

المدن بوزارة  الشئون البلدية والقروية فيما يتعلق بجميع جوانب تصميم المدينة الصناعية،  

 والتي تتضمن ما يلي: 

 الخدمات اللازمة للمنطقة الصناعية. -1

 تصميم شبكة الطرق -2

 تصميم مواقف انتظار السيارات. -3

 تصميم المرافق العامة.-4

 متطلبات الأمن والسلامة. -5

 أية جوانب أخرى .  -6

 اشتراطات البناء:  9/3
 اشتراطات البناء للورش: 9/3/1   

يراعي المستثمر الالتزام بالاشتراطات التي تضعها الأمانة/البلدية والخاصـة بالجوانـب   -1

ــدادات، والأرضــيات،  التاليــة: أســلوب البنــاء، ونســب الإشــغال، والارتفاعــات، والارت

 .والبوابات، وفتحات النوافذ، والأرضيات، واللوحات الإعلانية ،والمداخل  والمخارج

تكــون مبــاني منشــآت الــورش الصــناعية والمعــارض مــن الهنــاجر الحديديــة  وحســب -2

 المخططات المعتمدة.

 يسمح ببناء قرفة للإدارة بكل ورشة أو معرض، ويمنع استخدام هذه الغرفة كسكن.-3

يجب توفير قرفة للحراسة الليلية  يشغلها شخص ملم بأسلوب الإطفاء ، ومـدرب تـدريبا -4

 .جيدا من قبل الدفاع المدني

متر مربع من مساحة الورشـة، أو   200يجب تزويد كل ورشة بمغسلة ودورة مياه لكل  -5 

 عاملا. 25لكل 
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 اشتراطات البناء لمباني الخدمات الاجتماعية والخدمات المتنوعة:  2/ 3/ 9

 تكون مباني الخدمات الاجتماعية ومباني الخدمات المتنوعة من الخرسانة المسلحة. -1

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري، كما يجب اتباع الإرشادات الواردة بكتيب  -2

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.  

 المناطق الخضراء والمفتوحة  بالمنطقة الصناعية:  9/4
 يراعى في  مواصفات وأنواع الأشجار الواجب استخدامها ما يلي :      

أن تكون الأشجار دائمة الخضرة وليست من الأشجار المتساقطة الأوراقل لإزالة   -1

 وتخفيف أضرار التلوث الناتجة عن الورش بكافة أنواعها علي مدار السنة.

 أن تكون هذه الأشجار والنباتات ذات خاصية مقاومة للمساوئ الناتجة عن الورش.  -2

 أن تكون هذه الأشجار من الأنواع التي تنمو في الأراضي الرملية وتتحمل الملوحة. -3

 شبكة الطرق في المنطقة الصناعية : 9/5
يراعي في تصميم شبكة الطرق بالمنطقة الصناعية اتباع الأسس والضوابط التي تضعها -1

 وكالة الوزارة لتخطيط المدن بوزارة الشئون البلدية والقروية. 

 يراعى أن يتم رصف وسفلتة الطرق طبقا للمواصفات التي تحددها الأمانة/ البلدية. -2

 تصميم شبكات إنارة الطرق : 9/6
 .335يتم تصميم الإنارة وتحديد مستوياتها طبقاً للمواصفة القياسية السعودية م ق ف -1

تفضل مصابيح الهاليد المعدني  وتكون مطابقة للمواصفات القياسية( عن مثيلاتها -2

 المحتوية علي البخار المعدني النقي لأنها ذات لون إنارة أفضل وكفاءة أعلي. 

يتم ضبط أعمدة الإنارة بحي  تكون متعامدة علي مستوي سطح الأرض وتثبت جيداً -3

 علي قواعدها. 

مم فوق 200تزود أعمدة الإنارة المدفونة بشريط عازل واق ضد الصدأ يمتد بطول  -4

 وتحت منسوب الأرض. 
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 معايير وأسس تصميم مواقف انتظار السيارات : 9/7

 الصــناعية  المنطقةفي  المختلفة    ستعمالات  للاأماكن انتظار السيارات المقترحة    عند تحديد.

 : يلاحظ ما يلي

عندما يكون عدد المواقف المطلوبة منسوبا إلي مساحة المبني، يجب أن تقاف مساحة -1

الأدوار الإجمالية مع استبعاد المساحة الواقعة داخل المباني، وتستعمل كمواقف  

 للسيارات أو كمساحات تحميل.

عندما يكون عدد المواقف منسوبا إلي عدد الموظفين، يجب بيان عدد الموظفين الذين  -2

 يشتغلون في المصنع. 

 تجبر الكسور الموقف أو المساحة المطلوبة إلى موقف كامل. -3

 ويمكن الاسترشاد بالمعدلات الواردة في الجدول التالي:   

 ( أماكن انتظار السيارات حسب استعمالات الأراضي2جدول رقم  

 الحد الأدنى لعدد المواقف الواجب تأمينها خارج الشوارع  الاستعمال 

 2م25مصلياً أو موقــف واحــد لكــل    50-20موقف واحد لكل    - مسجد -

 من المساحة المعدة للصلاة.

 موقف لعشر سيارات. - مركز صحي محلي -

 مكان لكل موظف. 0.75 - مراكز إدارية وبريد -

 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م60-40موقف واحد لكل   - مباني المكاتب -

ــب  - ــوك والمكاتـــ البنـــ

 المهنية

مــن إجمــالي مســاحة الأدوار أو   2م30-25موقف واحــد لكــل    -

 مكان لكل موظف 0.25مكان لكل مكتب +  0.33

مكان لكل موظــف +   0.25موظف أو    3-1موقف واحد لكل    - مصنع -

 إضافات حسب الطلب.

 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م50-30موقف واحد لكل   -

مــن مســاحة الأرضــية أو  2م  50موقــف ســيارة واحــد لكــل  - مطعم-

 مكان لكل موظف. 0,5مكان لكل مقعد +  0,33

 

 ويبين الجدول التالي عدد أماكن انتظار السيارات لمباني الورش:

 ( أماكن انتظار السيارات لمباني الورش3جدول رقم)

 عدد أماكن انتظار السيارات المطلوبة  مساحة مبنى الورشة  
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 4 2م  116أقل من 

 5 2م 116-232

 6 2م 233-465

 7 2م 466-679

 8 2م 698-929

كل زيادة في مساحة الورشة بمقدار 

 2م116

 يزاد عدد المواقف بمقدار موقف واحد 

الصناعية يتوقــف حجمهــا  المنطقةن العربات داخل إوعند تصميم أماكن انتظار السيارات ف

( الذي يبــين الأمــاكن المطلوبــة وأبعــاد العربــات 4كما في الجدول    -حسب زاوية الانتظار

صــناعية وحيــ  تســتهلك أمــاكن الانتظــار والمنــاورة ال  لمنطقــةللمواقف انتظار الســيارات  

 الصناعية. المنطقةللسيارات مساحة ملحوظة من أراضي 

 الصناعية  المنطقة( الأماكن المطلوبة بأبعاد العربات لمواقف انتظار السيارات داخل 4جدول  

زاوية 

 الانتظار 

عرض المكان 

 الواحد  متر( 

عرض العربة  

  متر(

عمق الوحدة لموقف  

 انتظار السيارات  متر( 

عرض المكان الواحد  

 للعربة  متر( 

 م3.00 م18.9 م7.3 3.00 90

 م2.75 م19.5 م7.9 2.75 90

 م3.00 م16.5 م5.5 2.75 60

 م3.35 م16.1 م5.5 2.75 53

 

 مواقف التحميل والتفريغ: 9/8
 يجب أن يتم التحميل والتفريغ داخل القطع بما لا يتعارض مع حركة المرور بالطرق.- 1

 لواجهات الخلفية.ايتم تخصيص مناطق التحميل والتفريغ من  -2

 من إجمالي مساحة الأدوار.  2م 3000يخصص موقف واحد لكل -3

في المباني والأماكن التي يكون الاستعمال السائد بها تسليم أو بيع البضائع بالقطاعي  -4

 المستودعات( يلزم توفير مكان واحد على الأقل للتحميل إذا كان مجموع مساحة 
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  2م  1000مع إضافة مكان واحد لكل  2م  10000إلى   2م  3000الطوابق من  

 إضافية. 

في المباني والأماكن التي تكون معدة للصناعة أو الإصلاحات أو البيع بالجملة، يلزم -5

إلى  1000توفير مكان واحد للتحميل إذا كان مجموع مساحة الطوابق يتراوا من  

 إضافية.  2م   1000متر مربع، مع إضافة مكان واحد لكل  10000

يجب أن تقام مواقف التحميل والتفريغ على نفس قطعة الورشة ولا تقترب أكثر من -6

متر من أي مساحة عامة مفتوحة،ولا يجوز أن يقل   7,5متر عن الجار، أو  12

متر باستثناء   7,5أمتار، ولا يقل الطول عن 3عرض أي موقف تحميل وتفريغ عن  

الممرات والفراقات اللازمة للمناورة والحركة، كما يجب أن يكون له خلوص رأسي 

 متر على أقل تقدير. 4,5مقداره 

يجب تصميم كل موقف تحميل بعيدا عن الشارع بحي  يتوفر له طريق ملائم للوصول  -7

إلى شارع ما بعيداً عن تقاطع شارعين، ولا يجوز السماا بإجراءات تصليح للسيارات 

 أو خدمتها  أو أية استعمالات أخرى مهما كان نوعيتها على مواقف تحميل السيارات.

 أسس تصميم شبكة المياه ومقاومة الحريق :   9/9

 شبكة المياه: 9/9/1

 :التالية شبكة المياه في المنطقة الصناعية الأسس والاشتراطات يجب أن يراعى في  
 تغطي شبكة المواسير كل المنطقة بأقطار كافية لمقابلة احتياجات الورش. -1

 يجب أن يكون لكل موقع تقام عليه ورشة وصلة لشبكة المياه.-2

بعيدة بقدر الإمكان   -توضع خطوط مواسير المياه في باطن الأرض في حرم الطريق -3

 متر(. 3عن خطوط مواسير المجاري لمنع احتمال تلوث المياه  المسافة لا تقل عن  

تكون خطوط مواسير المياه في مستوي أعلي من مستوي خطوط مواسير المجاري -4

 الصرف( حتى لا يترتب علي ذلك تسرب المياه من خطوط المجاري وتلوث المياه 

 النقية. 
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 حنفيات الحريق : 9/9/2
  100يجب وضع حنفيات الحريق علي شبكة المواسير علي مسافة مناسبة  لا تقل عن -1

متر( تسمح بخدمة كل الورش التي تقع في دائرتها، وهذه الأسس والاشتراطات يجب 

 أن تكون مطابقة لاشتراطات ومواصفات الدفاع المدني.

توضع صمامات الحريق علي الشبكة العمومية وعلي المسافة التي تحددها  -2

 الاشتراطات البلدية.

 شبكة تصريف الأمطار : 9/10
يتم تجميع مياه الأمطار بواسطة شبكة من الانحدار أو قنوات يتم تنفيذها في الطرق -1

 مم  200الرئيسية، وبحي  لا يتعدى أقصى سير للمياه  

 يجب أن يراعى في تصميم هذه الشبكة الأسس التي تحددها الاشتراطات البلدية  -2

 شبكة الصرف الصحي : 9/11

يلتزم المستثمر في  تصميم وتنفيذ شبكة الصرف الصحي بالمواصفات التي تضــعها 

الأمانة/البلدية والتي تحدد مواصفات مواسير الانحدار ، وقــرف التفتــيأ، وأمــاكن 

 إنشائها، ووزن الأقطية المستعملة، ومواصفات مواسير الطرد.

 شبكة الاتصالات : 9/12

 يجب أن يراعى الأسس التالية في تصميم شبكة الاتصالات:  9/12/1
يتم القيام بتنفيذ عملية إنشاء البنية التحتية والتي تشمل على أعمال الحفريات وتمديد  -1

مواسير بلاستيك عادية وبمقاسات مختلفة حسب التصاميم المعتمدة من  PVCقنوات 

 شركة الاتصالات السعودية وتحت إشرافها.

تتضمن الأعمال إنشاء فتحات التفتيأ وعمل شبكة متكاملة من القنوات الفارقة، بحي  -2

 تصل إلي كل قطعة في المخطط.

القيام بأعمال تمديد وسحب الكوابل داخل هذه القنوات الفارقة عند طلب خدمة -3

 الاتصالات من قبل المستثمر.

 تركيب عناصر شبكة الاتصالات من كبائن ونقاط توزيع وعلب توصيل الخدمة. -4

 ربط المخطط بشبكة الاتصالات الرئيسة ويشمل ذلك أعمال الحفريات والكوابل.  -5
 

المواصفات الفنيــة للتمديــدات الداخليــة التــي يجــب مراعاتهــا عنــد التصــميم   9/12/2

 الداخلي :
يجب أن تكون جميع تمديدات الأسلاك داخل المبني مخفية داخل إنشاءات  .1

المبني، وأن يتم تمديدها في قنوات  أنابيب( مناسبة، وأن تكون كافية لمقابلة  

 احتياجات الورش من خدمة الاتصالات الحالية والمستقبلية. 

تكون تمديدات أسلاك خدمة الاتصالات في قنوات منفصلة، ويجب عدم وضع   .2

الأسلاك الكهربائية أو أي أسلاك أخري داخل نفس القناة التي تحتوي علي  

أسلاك الاتصالات، حي  يتعذر إيصال خدمة الاتصالات إلي مثل هذه التمديدات  

 من قبل شركة الاتصالات السعودية. 
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قير مسموا استخدام دوائر خدمات أخري  قير الاتصالات( مشتركة في سلك   .3

 أو كيبل واحد مع دوائر الاتصالات. 

ً  –يتم عمل اللحامات علي الأسلاك  .4 في العلب التي تستخدم   -إن كان ضروريا

لسحب الأسلاك، ويجب تجنب وجود هذه اللحامات داخل جزء من مسار 

 القنوات الواقع بين العلب.

تقوم الاتصالات السعودية بتوصيل نهايات سلك الخدمة المدفون أو نهايات   .5

 أزواج الكيبل الثانوي وعمل التوصيلات اللازمة عند صندوق توصيل المشترك. 

الاتصالات السعودية قير مسئولة عن توفير أسلاك أو كوابل لتوصيل أجهزة أو  .6

 معدات المشترك بعد نقطة التوصيلات في صندوق توصيل المشترك.

يقوم المستثمر باستخدام القنوات المصنوعة من مادة كلوريد متعدد الفنينيل  .7

 PVC ملم لتغطية الاحتياجات المستقبلية من   50-30( المتوفرة تجارياً، بقطر

 أسلاك وكوابل اتصالات، وتخصص هذه القنوات لهذا الغرض فقط.

يجب استخدام الأسلاك الخاصة بخدمة الاتصالات حسب المواصفات المعتمدة  .8

 من قبل الاتصالات السعودية.

يجب أن تكون مخارج خدمة الاتصالات من نوع المقابس القياسية المعتمدة  .9

بالاتصالات السعودية، التي يستخدم معها قوابس ذات الأربعة مسامير، أو  

(، وتستخدم متساطحة مع الحائط  11المقابس النمطية المدمجة،  نوع آر جي  

 علي صناديق مخارج الخدمة المثبتة داخل الجدار. 

يجب أن تكون القوابس والمقابس المستخدمة من النوع المصنع لخدمة   .10

الاتصالات، ولا يجوز تحت أي ظرف من الظروف استخدام القوابس والمخارج  

 المصنعة للطاقة الكهربائية. 

 قواعد عامة : 9/12/3
 ملم علي كل قرفة. 50-30يتم تمديد أنابيب  بي في سي( قطر -1

 لا تحتوي الأنابيب أي أسلاك قير أسلاك الاتصالات. -2

 يجب عدم تمديد أسلاك موصلة داخل القنوات. -3

 يتم عمل ووضع توصيلات الأسلاك داخل علب السحب.-4

 متراً وفي الانحناءات. 15يجب وضع صناديق سحب في القنوات بطول أكثر من  -5

يتم عمل تجويف علي الواجهة الخارجية لحائط السور وعمل مجري  قناة مفتوحة( من -6

ملم من نهاية  100بقطر داخلي  PVCالتجويف حتى سطح الأرض وتمديد قناة 

 سم خارج حدود الملكية.15سم داخل الأرض وحتى  30المجري إلي عمق 

 شبكة توزيع الكهرباء   9/13
 عند توفير الكهرباء للمنطقة الصناعية يجب أن يؤخذ في الاعتبار ما يلي : 

أن توفر الكهرباء باستمرار وانتظام بالكميات الكافية اللازمة للورش، وعلى أن يعتمد  -1

على أكثر من مصدر للإمداد بالكهرباء اللازمة لضمان توفيرها بصفة مستمرة في  

 .حالة انقطاع التغذية من أحد المصادر

كيلو فولت  0,4كيلو فولت ، أو 11تزويد كل قطعة بكابلات أرضية للكهرباء بجهد  -2

 ضغط عال، كما يجب تزويد كل قطعة بمفتاا فصل كهربائي.

يجب أن تصمم الأعمال الكهربائية طبقاً للمواصفات السعودية القياسية الصادرة من -3

 الهيئة العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أي مواصفات قياسية عالمية أخري.
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م( وذلك في حسابات تصميم الأعمال 50يجب اعتبار حرارة الجو المحيطة  -4

 الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية. 

تتولي الشركة السعودية للكهرباء إمداد المناطق الصناعية بالطاقة الكهربائية اللازمة -5

 نوصي بأن يتصل المصمم بفرع الشركة المختصة للتنسيق في كيفية تغذية المنطقة  

 الصناعية بالكهرباء(، مع ذكر بيان تقديرات الأحمال الكهربائية. 

يجب وصف نظام الحماية الأرضية ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر -6

 المقاومة القصوى المسموا بها لمجموعة التأريض. 
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 الصناعية :  بالمنطقةالأمن والسلامة  9/14
عند تقديم مخططات المنطقة الصناعية للحصول علي الموافقة يستوجب الالتــزام -1

بنظم البناء وتوضيح مكان المشروع والمباني المجاورة ومجــالات اســتخدامها، 

وذكــر أســماء الشــوارع المحيطــة بــالموقع، وتراعــي ســهولة وصــول ســيارات 

ومعدات الدفاع المدني إلي أقرب نقطة ممكنة من البناء، كما يراعي عند تركيز 

 ما يلي : -كالمجمعات -تعدد المباني

 ضرورة توفير الشوارع الداخلية الكافية. •

 ضرورة وصول سيارات الدفاع المدني للمباني بسهولة. •

 ضرورة توفير مداخل ومخارج كافية للسيارات. •

 ضرورة توزيع مضخات الحريق الأرضية حول المباني. •

ــة   • ــرون بالمائ ــرك عش ــاطق الصــناعية %20يت ــاحة المن ــن مس ( م

لاستغلالها في أعمال الوقاية من الحريق ويجري ذلك بموافقة الدفاع 

المدني عن طريق إنشاء فواصل طبيعية بين مباني القســيمة الواحــدة 

  المربع الواحد( أو بين مباني القسيمة ومباني القسائم المجاورة.

ــدات -2 ــدني والمع ــدفاع الم ــة لوصــول ســيارات ال ــوفر الطــرق والشــوارع الكافي ت

 المساعدة إلي المسافة المطلوبة من البناء.

 يشترط في الشارع أو الطريق الصالح لمرور سيارات الدفاع المدني ما يلي:-3

 أمتار. 4ألا يقل عرضه الصافي عن  •

 متراً.18توفر مساحة مناورة كافية لا يقل قطرها عن  •

 متر. 4.5ألا يقل ارتفاع بوابات ومداخل الطرق والشوارع عن  •

تنشا أرضية الشــارع أو أقطيــة قــرف التفتــيأ بحيــ  تتحمــل نقــل  •

 سيارات الدفاع المدني بأنواعها.

يحسب البعد اللازم بين حــدود البنــاء وأقــرب نقطــة يجــب أن تصــل  •

 إليها سيارات الدفاع المدني.

ويــتم الأخــذ فــي الاعتبــار عنــد تخطــيط المنطقــة الصــناعية إجــراءات مواجهــة -4

ــاذ  ــعاع واتخ ــازات أو إش ــن تســرب ق ــنجم م ــد ت ــي ق ــة والت ــوارث والأوبئ الك

الإجراءات الكفيلة بعمليات الإخلاء الجماعي وفقــاً لاشــتراطات الــدفاع المــدني 

 ووزارة الصحة.
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 جدول الكميات لأعمال 

 المباني والانشاءات 

 للخدمات الاجتماعية والعامة والمتنوعة

 

 الكميات  الأعمال
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 جدول الكميات لأعمال 

 الورش الصناعية

 

 الكميات  الأعمال
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 جدول الكميات لأعمال 

 شبكات المرافق 

 

 الكميات  أعمال المرافق 

  أعمال شبكة المياه 

  أعمال شبكة الصرف الصحي 
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال

 شبكات المرافق 

 

 الكميات  أعمال المرافق 

  أعمال شبكة تصريف الأمطار 

  أعمال شبكة القوى الكهربائية
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال

 شبكات المرافق 

 

 الكميات  أعمال المرافق 

  أعمال شبكة الاتصالات 

  أعمال شبكة الغاز 
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 جدول الكميات لأعمال 

 رصف وسفلتة وانارة الطرق

 

 الكميات  الأعمال

  أعمال الرصف والسفلتة 

  أعمال الانارة 
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال

 شبكات المرافق 

 

 الكميات  الأعمال

  



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 
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 المرفقات  الملاحــــــــق( .11
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 (   7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو -11/1

 

 المحترم. ................................................. سعادة رئيس بلدية:

المتضمن    هـ    14         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

منطقة تطوير      ستثماره فيلا                                موقع في مدينة    رقبتكم تأجير

 ...............................................بمدينة صناعية

المرفق  الإيصال  بموجب  المنافسة  ومواصفات  شروط  لكراسة  شراؤنا  تم  وحي  

على   شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارصورته واطلعنا علي كافة الا

 الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة .  

 (         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيــع جميــع                      

صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبــة فــي 

 كراسة الشروط والمواصفات.
    

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال فاكس  هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 العنوان: ..................................................................................................................

 

 الختم الرسمي       التوقيع 

 التاريخ
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  الرسم الكروكي للموقع(  
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 ( 6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  -11/3
   

 محضر تسليم عقار 

 

 الرقم:

 ه ـ14       /        /       التاريخ:  

 العقار رقم: 

 بلدية 

 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 

 اسم المستثمر: 

 

 إقــــــرار

أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عالية  في  

 ........................ 

ــاريخ      /      /       ــوير منطقـــة صـــناعية بمدينـــة             هــــ، لاســـتخدامه فـــي  14بتـ  تطـ

بموجـــــــــــب عقـــــــــــد الإيجـــــــــــار المبـــــــــــرم مـــــــــــع بلديـــــــــــة/ أمانـــــــــــة 

................................................................ وقد قمـت بمعاينتـه معاينـه تامـة نافيـة 

 للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

  ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 رئيس بلدية ....................................... 

 التوقيع ............................................ 

 ــــــــ صورة لملف العقار 

 
 

 إقرار من المستثمر -11/4
 

  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1
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ذات الصلة بموضوع المزايدة   اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها  -2

خاص    وعلى  بموجب  وجه  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 

 . هـ09/1423/ 24في  38313/ب/3الأمر السامي الكريم رقم 

 نافية للجهالة.تامة   للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  -3

 

 الختم   التوقيع  
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 رقم العقد     البلديةالأمانة/  اسم   

 العقد تاريخ               

 عقد تأجير
 

 الموافق     /    /   يوم ينه فإ 

 من : فيما بين كل 

ي ويمثلهــــــا فــــ ــ      ومقرها    البلديةالأمانة/اسم  -1

 التوقيع على هذا العقد

  بصفته 

 طرف أول         
 

        العنوان:

 :فاكس    :هاتف

 :المنطقة    :ص.ب

 :الرمز البريدى

 :البريد الإليكترونى
 

      :اسم المستثمر -2
 :شركة / مؤسسة 

 :سجل تجارى رقم
 بتاريخ    /   /       : صادر من 
 :ويمثلها
 :بصفته

 :بالتفويض رقم    : التوقيع فيوينوب عنه 
 طرف ثانى 

        العنوان:
 :فاكس    :هاتف
 :المنطقة    :ص.ب
 :البريديالرمز 
 :الإليكترونيالبريد 

 

ــم  ــاب ............................................ رقـ ــة بخطـ ــراءات المنتهيـ ــى الإجـ ــاء علـ بنـ

 الثانيبقبول الطلب المقدم من الطرف    القاضي       /  /   في.........................  

 لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلى :

 

ـــالم ادة ــــــــــــــــــــــــــ

 ىـــــــــــــــالأول

 تعريف لمفردات العقد. : 

 الموقع  

 

الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أماكنهــا فــي   يه : 

   .هذا العقد
 العقار  

  
ــي وصــف رض الأ وه ــ :  ــاه ف ــا أدن الموضــحة بياناته

 .العقار
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 المشروع 

 
مــن قبــل  تطويرهــاالمــراد  المنطقــة الصــناعية هــو  : 

ــع المحــددة  ــى الموق ــا هــو  المســتثمر عل ــه كم بيانات

 أدناه. موضح
 الجهات ذات العلاقة

 
الجهات الحكومية وقير الحكوميــة ولهــا علاقــة   هي : 

بالمشــروع مــن الناحيــة التنظيميــة، أو الرقابيــة، أو 

 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع. التيالفنية، أو 
 كراسة الشروط والمواصفات. :  ةـــــــــالكراس

 

 

 مستندات العقد :  الثانيةالمادة  
 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3

المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى  -4

 اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 

 

 

ــادة  ــةالمـــــــ  الثالثـــــــ
 

 وصف العقار : 

  :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي 

 نوع العقار: 

 موقع العقار:   -

   :      المنطقة -

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(   -
 بطول                                                     شمالا:  ▪

 مترا  

 بطول                                                     جنوبا:   ▪

 مترا  

 بطول                                                     شرقا:   ▪

 مترا  

 بطول                                                    قربا:   ▪

 مترا  

 مساحة العقار:   -
  المساحة الإجمالية:                          (   ▪

 

 الرابعــــــــةالمــــــــادة 
 

 العقدالغرض من  : 
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 ،تطــوير منطقــة صــناعيةلالموضحة بياناته أعلاه     رض من العقد هو استثمار الموقعغال

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

 

ــادة  ــةالمـــــ  الخامســـــ
 

 مدة العقد : 
 

تبــدأ مــن تــاريخ تســلم                                                  ( (          مــدة العقــد  

خــلال   البلدية، بموجــب محضــر تســليم موقــع مــن الطــرفينالأمانة/  المستثمر للعقار من  

  شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد.

ــادة  ــةالمـــــ  السادســـــ
 

 فترة التجهيز والإنشاء : 
 

ــرة   ــتثمر فت ــاء،                                         ((         يعطــى المس ــز والإنش للتجهي

من العقــد، وهــى فتــرة زمنيــة قيــر   الخامسةالمادة    يمن المدة المحددة ف  %5وهى تعادل  

 مدفوعة الأجرة.

 

ــادة  ــابعةالمــــــ  الســــــ
 

 الإيجار السنوى : 
 

ــط(      ريال    الإيجار السنوى للعقار ريال فقــ

ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور الســنوات التاليــة، فيــتم ســدادها 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،فى بداية كل سنة، وبح

 

 الثامنـــــــــةالمـــــــــادة 
 

 التزامات المستثمر   : 
 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :

البلديــة ومــن الجهــات الأخــرى الأمانة/الحصول على التــراخيص اللازمــة مــن  -1

 ذات العلاقة قبل البدء فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح -2

تــوفير وســائل الأمــن والســلامة اللازمــة لحمايــة الأشــخاص والممتلكــات الخاصــة  -3

 والعامة حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4

البلدية على اسم الجهة الاستشارية المكلفة بالإشــراف الأمانة/الحصول على موافقة   -5

على تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقــاً للشــروط والمواصــفات والمخططــات 

 المتفق عليها.

البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من   -6

 يراها ضرورية للمشروع.

الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصــيل   سداد -7

 .الخدمات للموقع

لبلديــة الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقــا للشــروط والمواصــفات المحــددة مــن   -8

 ومن الجهات ذات العلاقة.

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9
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ــادة  ــعةالمــــــ  التاســــــ
 

 الرقابة على تنفيذ العقد : 
 

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فى أى وقــت خــلال للأمانة/

مدة العقد. ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيــذ المعينــة مــن 

 الطرف الأول.

 

 العاشــــــــرةالمــــــــادة 
 

 الالتزام بالنشاط المحدد : 

 الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة    الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام  

 من هذا العقد.

 

ــادة  ــرالمــ ــة عشــ  الحاديــ
 

 التنازل عن العقد :

 البلدية.الأمانة/ لا يحق للمستثمر التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من 

 

 عشـــــرالثانيـــــة المـــــادة 
 

 الغرامات والجزاءات   :

حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحــة   في

 218ة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم  الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادر

ويحــق   هـــ.  25/1/1423  فــي/ و ف  5367/4رقم    التعميم الوزاريهـ و6/8/1422في

، لمــا لــم يــرد منهــا بلائحــة تتناسب مــع حجــم المخالفــة  يللبلدية تقدير الغرامة التللأمانة/

 .الغرامات والجزاءات
 

 عشـــــرالثالثـــــة المـــــادة 
 

 فسخ العقد :

الرجــوع إلــى المســتثمر فيمــا لحقهــا مــن   يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق  

 ضرر بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموا بها. -1

إذا استخدم الموقــع لنشــاط يخــالف النشــاط المتفــق عليــه فــى العقــد، أو قــام بتــأجير  -2

البلديــة، الأمانة/النشاط كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقــة خطيــة مــن 

وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يومــاً مــن تــاريخ إخطــاره 

 بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنــذاره، ومضــى خمســة عشــر  -3

 يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.



 المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 70من  68الصفحة  تطوير المناطق الصناعية 

 

 

 

إذا ثبت أن المستثمر قــد شــرع بنفســه أو بوســاطة قيــره بطريــق مباشــر أو قيــر   -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف يمباشر ف

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبــت إعســاره، أو صــدر أمــر بوضــعه تحــت  -5

 الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاســتمرار فــى  -6

 تنفيذ العقد.
 

ــادة  ــة المـــ ــرالرابعـــ  عشـــ
 

 إلغاء العقد :
 

للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقرويــة إلغــاء العقــد، قبــل انتهــاء للأمانة/يجوز  

مدة التأجير أو الاســتثمار، لأســباب تتعلــق بالمصــلحة العامــة، بعــد إشــعار المســتأجر أو 

 المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 

ــادة  ــة المــ ــرالخامســ  عشــ
 

 المنشآت المقامة على العقار :
 

المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار هــي مــن حــق   تؤول ملكيةيلتزم المستثمر بأن  

ويتم الاســتلام لأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقد، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة،   ل

 بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيــد

 .  ويوقع من الطرفين

 

ــادة  ــة المــ ــرالسادســ  عشــ
 

 مرجع العقد :

فيما لم يــرد فيــه نــص فــى هــذا العقــد تســرى أحكــام لائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة 

 هـ 23/9/1423فى  38313/ب/3الصادرة بالأمر السامى رقم  

 

 عشــــرالســــابعة  المــــادة 
 

 الفصل فى النزاع بين الطرفين :
 

في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيـذ بنـود هـذا العقـد فـإن ديـوان المظـالم هـو 

الجهة المختصة بالفصل فيه بموجب المادة الثالثة عشر من التعليمات التنفيذية للائحة التصرف 

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 

ــادة  ــةالمـــ ــر الثامنـــ  عشـــ
 

 شروط أخرى :
 

 .................. .....................الشروط الخاصة .............................................

....................................................................... ....................................

.............. ........ 

....................................................................................... ....................

. 
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 التاســــــعة عشــــــرالمــــــادة 
 

:  
 

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذى يمكــن للطــرف الأول 

بخصــوص هــذا العقــد، ويكــون   الثــانيأن يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف  

قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يــتم   الثانيالطرف  

 إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.
 

 والله ولى التوفيق،،، 
 

 الثــانيحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف 

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

 

 الثاني الطرف     الأولرف  لطا

 


